"4)teneowed on

Mercoledi' 15/01/2025

Concessione del diritto di superficie su terreni per impianti da fonti
rinnovabili: chiarimenti AdE

A cura di: AteneoWeb S.r.l.

Con Risoluzione n. 4/E del 13 gennaio I'Agenzia delle Entrate, in risposta a due quesiti, ha chiarito che:

- i contratti di concessione del diritto di superficie su terreni per la€™installazione e |a€™esercizio di
impianti da fonti rinnovabili possono continuare ad accedere al regime della trascrizione dei contratti
preliminariA come tutti gli altri contratti preliminari, ma, pur rimanendo ferma la€ ™efficacia sostanziale
della€™atto (durata minima di almeno un sessennio, rinnovabile alla scadenza),A gli effetti della
trascrizione saranno comunque disciplinati dalla€™art. 2645-bis del c.c. che prevede, per tale formalitA
la€™efficacia massima di un triennio.

L'art. 5, comma 2-bis del DI Agricoltura, infatti, non ha introdotto modifiche normative in materia di
trascrizione e, in tal senso, non ha disposto deroghe rispetto alla disciplina generale della trascrizione dei
contratti preliminari dettata dalla€™art. 2645-bis del codice civile.

- la proroga ex lege dei contratti giA stipulati sarA operante, nella sostanza, indipendentemente
dalla€™esecuzione di eventuali ulteriori formalitA nei registri immobiliari.

Stante l1&€™assenza di una espressa deroga o previsione normativa e di un atto formalmente idoneo a
costituire titolo per A€ ™esecuzione di una€™eventuale formalitA nei registri immobiliari, spiegano le
Entrate, la proroga non deve essere trascritta. Resta ferma, in ogni caso, la possibilitA di pubblicare nei
registri immobiliari un evento giuridico, nei casi e nelle forme di legge, nella€™ipotesi in cui detto evento sia
contenuto in un atto che rispetti i requisiti di forma di cui al citato articolo 2657 del codice civile.

https://www.agenziaentrate.gov.it
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